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Zwei Beweggrunde fur Reform

1. Wohneigentumsforderung / Entlastung von Eigentimern

2. Finanzstabilitdt / Uberschuldungsproblematik
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Soll der Staat Wohneigentum fordern?

Fuhrt der freie Markt zu Unterversorgung von Wohneigentum?

— eine Frage der externen Nutzen/Kosten

Externe Nutzen:
e Eigentimer unterhalten ihre Liegenschaften besser
e Eigentimer investieren mehr in soziales Kapital

Externe Kosten:.
e Eigentimer sind weniger mobil (= Pendlerstrome)
e EigentUmer sind weniger unternehmerisch

Netto-Externalitat unklar
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Eigentumer sind bereits besser gestelit

e Eigentimer fahren finanziell grundsatzlich besser wegen
Hebelwirkung der Hypothek-finanzierten Immo-Investition

e Existierende steuerliche Fordermassnahmen:
o Kapitalbezug aus 2. und 3. Saule
o tiefe Steuerwerte fur Immobilien
o grosszlgige Abzugsmoglichkeiten flur Unterhalt
(Pauschalabzug als Option)

e Zugang zu Wohneigentum hat eine starke Zufallskomponente
(Hohe/Stabilitat von Einkommen in jungeren Jahren, Erhalt
von Schenkung/Erbschaft)
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Eigentumer wurden noch besser gestelit
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| Anteil Eigentimer, die verlieren

. Anteil Eigentimer, die profitieren

— Netto-Fordereffekt hangt
stark vom Zinsniveau ab
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Eigentumer in Rentenalter waren die Hauptgewinner

5'000 -

I I I L. - II
-5'000 - |

. Alle Wohneigentiimer

-10'000 - Nicht-Rentner
Rentner
] ] 1 1 1 1 ] ] ] ] ]
Zinsniveau

Beschrénkung Schuldzinsenabzug auf 80% der steuerbaren Vermdgensertréage

Y-Variable: @ Reduktion steuerbares DBS-Einkommen in CHF (Quelle: ESTV)

Marius Brilhart (Universitat Lausanne) 6/11



Vermogende Eigentumer wurden profitieren

Zinsniveau = 2.5%
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Vermogen wachsen schneller als Hypothekarschulden
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Netto-Hypothekarverschuldung ist rucklaufig
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Fazit

e Keine klaren Argumente fur Wohneigentumsforderung aus
der Wissenschaft

e Eigentimer sind gegenlber Mietern bereits privilegiert

e Solange die Zinsen unter ca. 3.5% liegen, wlrde die Mehrheit
der Eigentimer von der vorgeschlagenen Reform profitieren

e Unter den Eigentimern wirden Rentner und vermogende
Haushalte am meisten profitieren

e Kleinere Reform mit (a) EinfUhrung Hartefallregel auf
Stufe Bund und (b) Abschaffung Schuldzinsiberhang
(50'000 Franken) ware wohl zielfUhrender
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